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1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Die kurz- bis mittelfristig umsetzbaren Innenentwicklungspotenziale im Gemein-
deteil Kothen wurden in den zurlickliegenden Jahren nahezu ausgeschdpft. Aktuell
liegen der Gemeinde Motten flr den Gemeindeteil Kothen zahlreiche Anfragen flr
Wohnbaugrundstlicke vor, sodass dringender Bedarf zur stadtebaulichen Weiter-
entwicklung im derzeitigen AuBenbereich besteht. Die Planung soll erfolgen, um
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen (WA-Gebiet) auf Flachen zu begriinden, wel-
che sich westlich an den in Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ist die Erweiterung des qualifizierten
Bebauungsplanes ,Am Strauch" im Sinne des § 30 BauGB! erforderlich.

Bebauungspldane im AuBenbereich, flr die bis zum 31.12.2022 ein Aufstellungs-
beschluss gefasst wurde, kénnen analog § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren durchgeflhrt werden (befristeter § 13b BauGB). Voraussetzung hierfir ist,
dass es sich dabei um einen Bebauungsplan mit einer Grundfldche von weniger
als 10.000 m2 im Sinne des § 19 Absatz 2 der BauNVO? handelt, durch die eine
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Diesem planungsrechtlichen Grund-
satz wird durch das Siedlungsvorhaben der Gemeinde Motten entsprochen.

Der Flachennutzungsplan wird gemaB den Bestimmungen des § 13a Abs. 2 Ziffer
2 BauGB im Wege der ,Berichtigung" angepasst (Darstellung von WA-Gebiet).

! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt geéndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ), 2. Abschnitt —
MaB der baulichen Nutzung, i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
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1.2 Planungsauftrag

Der Gemeinderat der Gemeinde Motten hat zunachst am 22.03.2021 den Be-
schluss zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Strauch" sowie die 9. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Motten im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB gefasst.

Die Bauleitplanung entspricht aufgrund des raumlichen Umfanges und der geplan-
ten Art der baulichen Nutzung, den planungsrechtlichen Voraussetzungen im
Sinne des § 13b BauGB, dessen bisherige Befristung, durch Inkrafttreten des Bau-
landmobilisierungsgesetzes, zwischenzeitlich bis zum 31. Dezember 2024 (Sat-
zungsbeschluss Bebauungsplan) verlangert wurde.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes kann aus diesen Grinden - abweichend
vom am 22.03.2021 gefassten Beschluss (Regelverfahren) — im ,beschleunigten
Verfahren zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen™ durchgefiihrt werden
(gem. § 13b BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Motten hat den Aufstellungsbeschluss vom
22.03.2021 in seiner Sitzung am 02.08.2021 entsprechend angepasst.

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen und der Durchflihrung des Bau-
leitplanverfahrens wurde das Planungsbiro flir Bauwesen, Bautechnik-Kirchner,
beauftragt. In der Sitzung vom 02.08.2021 wurde der vom Planungsburo ausge-
arbeitete Entwurf des Bebauungsplanes vom Gemeinderat Motten anerkannt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird im Sinne des § 19 BauNVO, eine
Grundfladche von ca. 2.760 m2 fiir eine Uberdeckung mit baulichen Anlagen im
derzeitigen AuBenbereich vorbereitet (Geltungsbereiche 1 und 2). Es handelt sich
zudem um die stadtebauliche Planung zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) im Anschluss an den Siedlungsrand von Kothen, welches ,der Ver-
sorgung der Bevélkerung mit Wohnraum™" dient (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung?
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet. Es bestehen zudem
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter, oder daflir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes* zu beachten sind.

Die geplante Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Strauch" entspricht somit
den Kriterien des § 13b BauGB und kann im beschleunigten Verfahren gemaB §
13a BauGB durchgeflihrt werden.

3 Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG), i. d. F. vom 18. Marz 2021, zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 10. September 2021

4 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG), i. d. F. der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
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Entsprechend § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB entfallen Umweltprifung und Umwelt-
bericht. Die bauleitplanerischen Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als zu-
lassig, sodass Ausgleichsflachen hierfur nicht bendtigt werden (vgl. § 13a Abs. 2
Ziffer 4 BauGB). Fir vorliegend betroffene, wild lebende Pflanzen der geschitzten
Arten nach § 30 BNatschG® (gesetzlich geschiitzte Biotope), sowie heimische Vo-
gelarten, ist hingegen die Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzflachen erfor-
derlich.

Bebauungsplan

Die Gemeinde Motten besitzt fir den Gemeindeteil Kothen, den seit 04.11.1983
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Am Strauch". Die getrennt voneinander lie-
genden Planungsflachen, sollen vorliegend die Grenzen des bestehenden Bebau-
ungsplanes in den bisherigen AuBenbereich erweitern. Hierzu ist ein formliches
Bebauungsplanverfahren notwendig.

Geplantes Wohngebiet b

g — o8N / 2, A

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Am Strauch™, Gemeinde Motten®

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Motten, sind die zur Bebauung
vorgesehenen Areale als ,Flache flr die Landwirtschaft" und , Gemischte Baufla-
chen" dargestellt.

5 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. August 2021
¢ Quelle: Gemeinde Motten
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Planauszug wirksamer Flachennutzungsplan, Gemeinde Motten’

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB , kann ein Bebauungsplan, der von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrédchtigt werden; der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen,*.

Durch das in Bezug auf die GesamtgrdéBe von Motten untergeordnete Siedlungs-
vorhaben im derzeitigen AuBenbereich, werden die Grundziige der stadtebauli-
chen Ordnung des Ortes Kothen nicht beeintrachtigt. Im Anschluss an die ge-
mischten Bauflachen am bisherigen Ortsrand, erfolgt eine ortsplanerisch sinnvolle
und geordnete Entwicklung von Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) in
westlicher Richtung.

Der gemeindliche Flachennutzungsplan wird durch Planbeilage (Anlage Begriin-
dung) im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens, im Wege der Be-
richtigung angepasst (= 9. Anderung).

1.4 Lage, GroBe und bisherige Nutzung des Plangebietes

GroBe: ca. 23.930 m2 (2,393 ha)
Geltungsbereich 1: ca. 8.865 m2 (Baugebiet)
Geltungsbereich 2: ca. 1.870 m?2 (Baugebiet)
Geltungsbereich 3: ca. 12.120 m?2 (Ausgleichs-/Ersatzflache)
Geltungsbereich 4: ca. 1.075 m2 (Ausgleichs-/Ersatzflache)

Lage: Geltungsbereiche 1 und 2: am westlichen Ortsrand von Motten
(bestehendes Baugebiet ,Am Strauch™), 6stlich vom Bereich der
Ackerflur ,Eichelgarten™ und des ,Mottener Forst-West", Natur-
park Bayer. Rhon, Biospharenreservat Rhon

7 Quelle: Gemeinde Motten
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Gemarkung:

Grundstiicke:

Geltungsbereich 1, seitlich begrenzt durch

im Norden: ,Friedhofweg", Flurweg, Okoflache, landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, Griinflache mit Gehdlzstruk-
turen, dahinterliegend Friedhof Kothen

im Osten: bestehender Ortsrand, Baugebiet ,Am Strauch®
(beschrénktes Dorfgebiet)

im Siden: Anwandweg mit dahinterliegenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen (Grinland teilweise Schutz-
status)

im Westen: Anwandweg mit straBenbegleitende Gehdlzstruk-
turen, ausgewiesene Okoflache

Geltungsbereich 2, seitlich begrenzt durch

im Norden und Westen: landwirtschaftlich genutzte Flachen,
Obstbaume, Geholzstrukturen

im Siden: bestehender Ortsrand, Baugebiet ,Am
Strauch™ (beschranktes Dorfgebiet),
OrtsstraBe ,,Am Strauch"

im Osten: bestehender Ortsrand, Baugebiet ,Am
Strauch"™ (beschranktes Dorfgebiet)

Gelandehéhen von ca. 412 - 420 m . NHN

mittlere Gelandeneigung ca. 14 % (Ost-West-Richtung)

Geltungsbereich 3: ca. 1 km dstlich der Geltungsbereiche 1 und
2, AuBenbereich, Feld- und Ackerflur ,Herrnfelder H6he", Natur-
park Bayer. Rhon, Biospharenreservat Rhén, Landschaftsschutz-
gebiet Bayer. Rhon

seitlich begrenzt durch

im Norden: Wiesenflache, im Anschluss Graben und
Wirtschaftsweg

im Osten und Westen: Anwandweg mit dahinterliegenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen

im Siden: landwirtschaftlich genutzte Flachen

Gelandeh6éhen von ca. 403 - 423 m U. NHN

mittlere Gelandeneigung ca. 7 % (von Sidosten nach Nordwes-

ten), ca. 18,5 % (Sud-Nord-Richtung)

Geltungsbereich 4: ca. 1,6 km norddstlich der Geltungsbereiche
1 und 2, an der Grenze zum Gemeindegebiet Wildflecken, AuBBen-
bereich, alter Sportplatz Kothen, Bachaue ,Kleine Sinn“, Uber-
schwemmungsgebiet, Naturpark Bayer. Rhén, Biospharenreser-
vat Rhon, Landschaftsschutzgebiet Bayer. Rhon

seitlich begrenzt durch
im Norden: Wiesenflache mit Gehélzbestand entlang FlieBge-

wasser

im Osten: Flurweg, dahinter Gelénde Truppenibungsplatz
Wildflecken

im Westen: Wiesenflache (alter Sportplatz)

im Siden: Wiesenflache mit angrenzendem Gehdélzbestand

Gelandehdhen von ca. 408 - 410 m . NHN
Geltungsbereiche 1 - 4: Kothen

Geltungsbereich 1: FI.Nrn. 525, 533 (ganz), FI.Nrn. 503, 574/13
(Teilflachen)
Geltungsbereich 2: FI.Nrn. 572/3 und 572/4 (ganz)
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Bestehende Nutzung:

Geplante Nutzung:

Geltungsbereich 3: FI.Nr. 335 (ganz)
Geltungsbereich 4: FI.Nr. 793 (Teilflache)

Geltungsbereich 1: Grinland (hangaufwarts geschiitztes Biotop
gem. § 30 BauGB, ca. 15 m breit), randlich Hecken und Baum-
gruppen, Stell- und Lagerflachen (Hausgarten)

Geltungsbereich 2: Streuobstwiese und Hecken, Griinland,
Scheunen, Zufahrten, Lagerflachen

Geltungsbereich 3: intensiv genutztes Griinland (Mahwiese)

Geltungsbereich 4: intensiv genutztes Grinland (Mahwiese,
ehem. Sportplatz)

Geltungsbereich 1: Allgemeines Wohngebiet (WA), offentliche
StraBenverkehrsflachen, 6ffentliche Griinflache, Rand- und Ge-
bietseingriinung, Ver- und Entsorgungsleitungen

Geltungsbereich 2: Allgemeines Wohngebiet (WA), Gebietsein-
grinung, Ver- und Entsorgungsleitungen

Geltungsbereiche 3 und 4: Ausgleichs- und Ersatzflachen (Arten-
schutz)

1.5 Ubersichtslageplan (unmaBstiblich)

V o
\Geltungsbereich 2 W iey

W\ (]

|

8 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.6 Luftbildausschnitte

-
Geltungsbereich
Erweiterung BBPlan
»~Am Strauch”

b

Geltungsbereich 1
Erweiterung BBPlan

»+Am Strauch”

Geltungsbereich 3
Erweiterung BBPlan
~Am Strauch”

Luftbilder®

Geltungsbereich 4
Erweiterung BBPlan

»~Am Strauch”

° Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.7 Bestandsfotos!’

Blick in Geltungsbereich 1, nérdlicher Rand Parkfldche Friedhof, gegeniiber Ge/tngsber. 1

1.8 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)!! und Regionalplan Main-Rhon (3) 2

Motten liegt im allgemeinen landlichen Raum. Dieser ,soll so entwickelt und ge-
ordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeits-
raum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann, seine Bewohner mit allen
zentralbrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine
eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren und seine landschaft-
liche Vielfalt sichern kann“. Der Raum um Motten ist zudem als Raum mit beson-
derem Handlungsbedarf festgelegt. Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind
dabei ,Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen
sowie Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist". Diese
Teilrdume sind vorrangig zu entwickeln, um gleichwertige Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen in Bayern zu gewahrleisten. Dies gilt bei Planungen und MaBnahmen

10 Quelle: Bautechnik-Kirchner, Aufnahmedatum 30.09.2020

11 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01. September 2013, zuletzt gedndert am 01. Januar 2020
12 Regionalplan der Region Main-Rhon (3), in Kraft getreten am 18. Januar 2008, zuletzt geéndert am
03.12.2020
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zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumli-
cher Forderschwerpunkte sowie diesbezlglicher FérdermaBnahmen und der Ver-
teilung der Finanzmittel.

Die Gemeinde Motten liegt unmittelbar an der Landesgrenze zu Hessen und ist
Uber die StaatsstraBe St 2790 an das Mittelzentrum Bad Briickenau sowie an Fulda
angebunden. Der Gemeindeteil Kothen wird von der StaatsstraBe St 2790 durch-
quert und ist nérdlich von Bad Brickenau an die Bundesautobahn BAB 7 ange-
bunden.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist der Grundsatz ,Flachensparende
Siedlungsentwicklung"™ des Regionalplanes der Region Main-Rhén zu beachten.

Aus stadtebaulicher bzw. ortsplanerischer Sicht, ist die vorliegend geplante Fla-
cheninanspruchnahme im derzeitigen AuBenbereich, zum aktuellen Zeitpunkt
dringend erforderlich. Der Bedarfsnachweis wird nachstehend erbracht (vgl. Ziffer
1.9.1 der Begrindung).

1.9 Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

1.9.1 Stadtebau und Bedarfsnachweis

Durch die relative Nahe zum Mittelzentrum Bad Brlickenau sowie der guten ver-
kehrlichen Anbindung, hat sich die Gemeinde Motten in den letzten Jahrzehnten
zu einer attraktiven Wohngemeinde entwickelt. Die landschaftliche und touristi-
sche Gesamtlage, bietet zahlreiche Méglichkeiten zum Wandern, Radfahren und
Erholen.

Die Bevdlkerungszahl in der Gesamtgemeinde Motten halt sich nach einem kleinen
Anstieg im Jahre 2020 aktuell sehr ausgewogen, was nicht zuletzt auf die Steige-
rung der Familienfreundlichkeit zurlickzufihren ist.

Jahr Einwohnerzahl der Gemeinde Motten
2019 1.844
2020 1.866
2021 1.867

Als Mitglied der ,Brickenauer Rhdnallianz", versucht die Gemeinde seit Jahren ak-
tiv, die Entwicklung ihrer Orte weiter voranzutreiben und somit die Lebensqualitat
in den Ortskernen zu erhalten. Die Kommunen der Brickenauer Rhénallianz haben
sich bereits 2010 an dem bayernweit einmaligen Modellprojekt ,Flachenmanage-
ment und Ortskernentwicklung" beteiligt. Aufgabe war es, Flachenmanagement
und kommunale Innenentwicklung als kommunales Handlungsfeld naher zu be-
leuchten. U. a. sollte das Bewusstsein flr eine flachensparende Siedlungsentwick-
lung und deren Vorteile in den Kommunen und der Blrgerschaft gestarkt werden.
Als unterstitzendes Instrument kam hierbei die Flachenmanagement-Datenbank
(FMD) des Landesamtes fur Umwelt zum Einsatz. Die FMD bildet den zentralen
Baustein des Kommunalen Flachenmanagements und kann zur Erfassung, Verwal-
tung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen wie Baulicken und Leer-
standen genutzt werden.

Aufgrund der hohen Anzahl der Baullicken, die Uber die Allianz-Kommunen inkl.
ihrer Teilorte verteilt sind, bieten sich hier die Hauptansatzpunkte flir die Aktivie-
rung innerdrtlicher Baulandpotenziale.
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Seit dem 01.01.2017 gibt es in der Gemeinde Motten ein Férderprogramm zur
Revitalisierung der Ortskerne. Mit diesem Programm soll Bauherren und Sanie-
rungswilligen ein Impuls fur MaBnahmen zur Innenentwicklung gegeben werden.
Ziel ist die Vermeidung und Beseitigung von Leerstanden und der Erhalt schit-
zenswerter Bausubstanz. Den ortstypischen Charakter gilt es dabei zu bewahren.
Durch das Férderprogramm koénnen mit kleiner Férderung auch altere Gebaude
und Grundstiicke im Daseinsvorsorgegebiet wiederbelebt werden. Hierdurch konn-
ten alleine in den vergangene zwei Jahren, vier Sanierungsprojekte gefordert und
realisiert werden. Zwei dieser Projekte wurden im Ortsteil Kothen umgesetzt, wel-
che nicht zuletzt auch zu einer wesentlichen Verbesserung des Ortsbildes geflhrt
haben. Zusatzlich unterhalt die Gemeinde Motten Uber die Gemeindehomepage
eine Immobilienbérse, bei der Privatpersonen Grundstiicke bzw. Objekte oder
Leerstande anbieten kdnnen. Weiterhin bietet die Gemeinde Motten auch die M6g-
lichkeit, Mietangebote und -gesuche auf der Homepage kostenlos zu verdéffentli-
chen. Gerade flir Wohnungssuchende ist die Gemeindeverwaltung sehr oft der
erste Ansprechpartner. Durch dieses Portal kdnnen Wohnungssuchende schnell auf
freie Mietwohnungen hingewiesen werden.

Zur Unterstlitzung einer geordneten und zukunftsfahigen stadtebaulichen Weiter-
entwicklung, haben die Mitgliedsgemeinden ein Integriertes ldndliches Entwick-
lungskonzept (ILEK)'? erstellt.

Die Innenentwicklungsstrategie ist ein fortwahrender Prozess. Aktuell wird die
Starkung der Ortsmitten mit dem Kommunalen Férderprogramm und der Mdglich-
keit einer kostenfreien Architekten-Erstberatung unterstutzt.

In diesem Rahmen hat die Gemeinde Motten bisher nach den sich ihr bietenden
Mdglichkeiten versucht, den stadtebaulichen bzw. landesplanerischen Planungs-
grundsatzen zur Férderung der Innenentwicklung, unter dem Aspekt des allge-
meinen demographischen Wandels zu genugen.

Die Gemeinde ist bestrebt, auf diesem Wege auch weiterhin fiir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung und den Erhalt der értlichen Strukturen Sorge zu tragen.
Auch bei Ausschépfung von Innenentwicklungspotenzialen, ist die Gemeinde Mot-
ten zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht in der Lage, den anhaltend hohen Bedarf
nach Wohnbaugrundstiicken auch nur annahernd zu decken. Entwicklungsraume
far das Wohnen, missen deshalb durch die Arrondierung der Ortsrander geschaf-
fen werden. Es muss von Gemeindeseite kurz- bis mittelfristig damit gerechnet
werden, dass die aktuell potenziell vorhandenen Bauwerber in andere Ortschaften
abwandern, um ihren Bauwunsch auch realisieren zu kénnen. Um dies zu vermei-
den wurde aus ortsplanerischer Sicht dringender Handlungsbedarf erkannt, wel-
cher schlussendlich zur Entscheidung flir die Durchfihrung der nunmehr vorgese-
henen Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Strauch® geflihrt hat.

Auch die Entwicklung durch die Veranderungen am Arbeitsmarkt und die neu ge-
wonnenen Erkenntnisse aufgrund der Corona Pandemie haben gezeigt, dass die
Nachfrage an Wohnraum im landlichen Raum an Attraktivitdt zugenommen hat.
Dies zeigte sich nicht zuletzt auch an den Abverkaufen der Bauplatze in den Orts-
teilen Motten und Speicherz. Diese Grundstlicke befanden sich seit den spaten
90er Jahren in gemeindlichem Besitz. Ebenso konnte ein hdheres Interesse an

13 ILEK Brickenauer Rhonallianz, Stand 2014, Baader Konzept GmbH mit Architekten Franke + Messmer & Biro
Gertz Gutsche Rimenapp
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privaten Grundstiucksverhandlungen beobachtet werden, was sich auch an den

Verkaufen von privat zu privat widerspiegelt.

Verkaufte Bauplatze fir die noch kein Bauantrag vorliegt 2020 — 2022

Gemarkung Flurnummer | Adresse gemeindlich | privat
Motten 1076/12 FrihlingstraBBe 26 X
Motten 1076/11 FrihlingstraBBe 24 X
Motten 1076/6 FrihlingstraBe 14 X

Motten 1076/5 FrihlingstraBe 12 X

Motten 1076/4 FrihlingstraBe 10 X

Motten 164/5 Am Pfarracker 7 X

Motten 164/3 Am Pfarracker 5 X

Kothen 341/2 Johannisplatz 3 X

Speicherz 271/6 Oberzeller StraBe 16 X

Ebenso ist in den vergangenen zwei Jahren die Zahl der Bauantrage, welche bei
der Gemeinde eingereicht wurden, gestiegen, was zur SchlieBung einiger Bau-
licken gefUhrt hat. Diese Grundstlicke waren jahrelang in privater Hand und wur-
den seiner Zeit noch ohne Bauverpflichtung oder jegliche Auflagen verkauft. In
Einzelfallen stammten diese Grundstiicke noch aus jahrzehntelangem Familienbe-
sitz.

Neubauten 2020 - 2022

Ort Flurnummer StraBBe

Motten 1063/11 RingstraBe 14
Kothen 574/36 Am Strauch 11
Speicherz 5/0 An der Mihle 1
Motten 1061/2 RingstraBe 4
Motten 1061/1 RingstraBe 6
Motten 1004/4 RingstraBe 22
Motten 1004/3 RingstraBe 24
Speicherz 271/5 Oberzeller Str. 18
Kothen 341/5 Johannisplatz 7
Kothen 349/7 Johannisplatz 14
Speicherz 271/4 Oberzeller Str. 20
Motten 6/4 Fuldaer StraB3e 42
Kothen 574/29 Am Strauch 1

Aktuell sind im Gemeindeteil Kothen nur wenige klassische Baullicken vorhanden,
fur die jedoch seitens der Eigentimer keine Bereitschaft zum Verkauf oder zur
Bebauung besteht. Fast jahrlich wurden die Besitzer der privaten Grundstlcke
angefragt, ob sie die unbebauten Grundstiicke verauBern mdéchten. Dies soll die
Verringerung der Baullicken und die Wiedernutzbarmachung von Leerstanden im
Ortsbereich ebenfalls voranbringen. Viele dieser Grundstiicke werden jedoch nicht
freigegeben, da man diese in der eigenen Familie weitergeben oder vererben
mochte.

Die Gemeinde Motten sieht sich mit der Planung in der Pflicht, das bereits seit
Jahren bendtigte Bauland den Bauwerbern zur Verfigung zu stellen. Da es sich
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bei den derzeit landwirtschaftlich und kleingartnerisch genutzten Grundstlicksfla-
chen um einen AuBenbereich handelt, ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ord-
nung, die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Strauch™ erforderlich.
Vorgesehen ist die Entwicklung von zwei kleinen Wohnarealen fur Einzelwohnge-
bdude (9 und 2 Grundstiicke). Am Friedhofsweg (Geltungsbereich 1) besteht die
Méglichkeit ein Wohngebiet mit hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Durch ein
ausgewogenes Grundsticksangebot, soll der Tatsache Rechnung getragen wer-
den, dass in landlichen Regionen auch gréBere Bauplatze nachgefragt werden.
Beim Verkauf neuer Bauparzellen, wird diesen eine Bauverpflichtung auferlegt, so-
dass langfristige Leerstande oder ein Bevorraten von Grundsticken ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Das wesentliche und vorrangige Ziel der Gemeinde Motten liegt darin, adaquate
und ausreichende Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen, um ihre Einwohner-
zahl zu sichern. Momentan gilt es die Baulandnachfrage der Uberwiegend jungen
Familien im Gemeindeteil Kothen zu befriedigen. Die vorliegende Bauleitplanung
beruht konkret und ausnahmslos, auf der aktuellen und bereits seit geraumer Zeit
anhaltenden Nachfrage nach verfigbarem Bauland in der Gemeinde. Alle Bau-
platze des Geltungsbereiches 1 kénnten bereits jetzt verauBert werden. Schon im
Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung des Bauleitplanverfahrens, konnten
zusatzliche Interessenten flr Baugrundsticke gewonnen werden. Aufgrund der
ansprechenden Lage des Baugebietes, wurden weitere vier Anfragen eingereicht.

Mit der Entwicklung der beiden Areale am Ortsrand, soll diesem Bedarf nunmehr
konkret entsprochen werden.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Strauch" ist aus den v.g. Grinden
stadtebaulich notwendig und vertretbar. Der ortliche Bedarf Ubersteigt bereits
jetzt das Bauplatzangebot der vorliegenden Bauleitplanung.

1.9.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Uber das vorliegende Bauleitplanverfahren gemé&B § 13b BauGB, soll die Zuléssig-
keit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet werden, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Fir die angestrebte bauliche Nutzung
wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund erfolgter Rechtsprechung des Bayer. Verwaltungsgerichtshofes sind die
Gemeinden bei Bauleitplanverfahren gemaB § 13b BauGB gehalten, Uber § 1 Abs.
5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschlieBen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 — Nr.
5 BauNVO i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
Dies betrifft vorliegend Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen.

= vgl. Buchstabe B, Ziffer 1.1.1 der Bebauungsplanfestsetzungen

Den Bestimmungen des § 13b BauGB ist damit Rechnung getragen.

1.9.2.1 Wohnen

Innerhalb der Geltungsbereiche 1 und 2 kénnen 11 neue Baugrundstiicke fiir eine Wohn-
bebauung mit Einzelhdusern entstehen. Die Grundstiicke wurden in GréBen von ca. 600 -
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980 m2 vorkonzipiert. Damit ist ein ausgewogenes Grundstlicksangebot fir die Bauwerber
maoglich.

Durch groBraumige Baufenster und die Reduzierung der Bebauungsplanfestsetzungen auf
den stadtebaulich erforderlichen Mindestumfang, steht ein groBer Gestaltungsspielraum
bei der Planung bzw. Errichtung der Gebaude zur Verfligung. So wurde bewusst auf ein-
schrankende Festlegungen fiir z.B. Dachformen oder Wandhéhen verzichtet, um eine mo-
derne und zeitgemaBe Architektur zu ermaéglichen.

Der stadtebauliche Entwurf gibt dem Nutzer eine klare StraBenzuordnung vor, die den
Charakter von WohnstraBen starkt. Uber partielle Baumpflanzungen im o6ffentlichen und
privaten Bereich, wird das Areal griingestalterisch gegliedert.

1.9.3 MaB der baulichen Nutzung

Flr alle Grundstiicke wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Damit ist

gewahrleistet, dass 35 % der Grundstlcksflache von baulichen Anlagen tGberdeckt

werden darf. Einzelheiten hierzu sind in § 19 BauNVO geregelt.

Flr die Wohngebaude ist eine max. II-geschossige Bauweise zulassig, sodass - je

nach Dachform - die Errichtung von Erd- mit Ober- oder Dachgeschossen bzw.

Erd- mit Unter- und/oder Dachgeschossen ermdglicht wird. Allgemein zulassig

sind Kellergeschosse.

Bei II-geschossigen Bauweisen mit Flach-, Pult- oder flachgeneigten Sattel- bzw.

Walmdach, muss Uber die Hoheneinstellung des Gebdudes gewahrleistet werden,

dass sich aufgrund der kinftigen Gelandesituation kein drittes Geschoss ergeben

kann.

Zur vertikalen Begrenzung der Baukdrper, wurde eine Gebaudehdhe von max.

8,50 m festgesetzt. Als maBgeblicher Bezugspunkt gilt jeweils, der StraBenrand,

der das Grundstulick erschlieBenden ErschlieBungsstraBBe (= StraBenbegrenzungs-

linie).

Der Bezugspunkt an der ErschlieBungsstraBe ist durch Planzeichen dargestellt.

= Details sh. Buchstabe B, Ziffern 2.2, 2.3.1, 2.3.2, 2.4, 2.4.1 und 2.4.2 der Bebauungs-
planfestsetzungen

1.9.4 Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) fest-
gesetzt, d.h. die Wohngebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Gebdude dirfen eine Gesamtlange von 50 m nicht Uberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und
enthalten einen Spielraum, um Flexibilitat fur die Bebaubarkeit zu gewahrleisten
und das stadtebauliche Konzept zu sichern.

1.9.5 Bebauung

Die fur die Errichtung der Wohngebdaude maBgeblichen Regelungen des Bebau-
ungsplanes werden so gestaltet, dass eine den heutigen Anforderungen genu-
gende Architektur ermdglicht wird.

So wird infolge der Bebauungsplanfestsetzungen eine breit gefacherte Gebaude-
gestalt realisierbar. Dachform, Dachneigung und Firstrichtung sind freigestellt.
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Auf Standortbindungen flir Garagen wurde verzichtet. Vor den Garagen oder vor
Stellplatzen auf den Grundstlicken, muss ein Stauraum von 5 m zum anliegenden
StraBenrand freigehalten werden. Die Errichtung von Grenzgaragen ist unter Be-
ricksichtigung der Bestimmungen der BayBO zulassig.

= Details sh. Buchstabe B, Ziffer 9.2 und 9.2.1 der Bebauungsplanfestsetzungen

1.9.6 Eingriinung

Der planerische Leitgedanke beinhaltet die Entwicklung eines durchgriinten Bau-
gebietes.

Um die angestrebte Wirkung zu erreichen, werden spezifische griinordnerische
MaBnahmen festgesetzt. Diese beinhalten Pflanz- bzw. Saatgebote fir die 6ffent-
lichen und privaten Freiflachen.

Als Abgrenzung zur freien Landschaft im Sidden des Geltungsbereiches 1, wird ein
privates Pflanzgebot in Form einer 2-3 reihigen Baum-/Strauchhecke als Randein-
grinung festgesetzt. Diese stellt den Ubergang zur angrenzenden Feldflur dar.

Die Artenzusammenstellung der potentiellen natirlichen Vegetation und der rea-
len Vegetation, bildet das Leitgerist bei der Pflanzenauswahl fir die kinftigen
Neupflanzungen (vgl. Artenauswahlliste, Anlage Begriindung).

Erganzende Festsetzungen zur Reduzierung von Flachenversiegelung und den
Wasserabfluss, optimieren die Planung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunk-
ten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung von nachhaltig negativen Um-
weltauswirkungen.

1.9.7 Natur- und Landschaftsschutz

GemaB den Bestimmungen des BauGB, ist im beschleunigten Verfahren der bau-
leitplanerische Eingriff nicht ausgleichspflichtig. Auf die Festsetzung von Aus-
gleichs- oder Ersatzflachen im Sinne der Eingriffsregelung, wird deshalb verzich-
tet.

Die Gemeinde Motten sieht sich jedoch auch im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung durchaus in der Pflicht, den grundsatzlichen Anforderungen zum
Schutz von Boden, Natur und Landschaft gerecht zu werden. Durch die griinord-
nerische Konzeption des Baugebietes soll dem soweit als méglich Rechnung ge-
tragen werden.

Im Zuge der grinordnerischen Planung werden zahlreiche 6ffentliche und private
EingrinungsmaBnahmen festgesetzt, die eine adaquate Durchgriinung des ge-
samten Siedlungsareals ermdglichen.

Am Baugebietsrand, der im Ubergang zur freien Feldflur liegt, tragen die Rege-
lungen des Bebauungsplanes dazu bei, einen natlrlichen bzw. naturnahen Saum
aus Gehdlzen, Grasern und Krautern zu etablieren. Sukzessive sorgen die Struk-
turen fur die Integration des Areals in die unmittelbare Landschaft und stellen im
Verbund einen neuen Lebensraum flr Insekten, Vogel und Kleintiere dar.

Der bestehende Gehélzsaum westlich des Geltungsbereiches 1 (Okokontofla-
chen), bleibt weitestgehend erhalten und unterstitzt die landschaftliche Einbin-
dung der neuen Siedlungsflachen. Auch die Obstbaume im Geltungsbereich 2 sol-
len erhalten werden.
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1.9.8 Artenschutz

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung (saP), wurden unzuldssige Be-
eintrachtigungen von Lebensraumen europarechtlich geschitzter Vogelarten fest-
gestellt, denen durch spezifische Vermeidungs- und ErsatzmmaBnahmen innerhalb
der Bauleitplanung zu begegnen ist. Betroffen sind die Gilden der Bodenbri-
ter/Wiesenbriter (z.B. Wachtel) sowie der Hecken- und Gehdlzbriter (z.B. Dorn-
grasmucke).

Bei der Uberpriifung des Griinlandbereiches auf der Hauptfladche (Geltungsbereich
1) wurde festgestellt, dass die oberste, ca. 15 m breite Hangpartie, dem § 30
BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG sowie dem Biotoptyp ,Artenreiche Flachland-Mah-
wiese" zuzuordnen ist, und somit gesetzlichen Schutzstatus aufweist. Aufgrund
des offentlichen Interesses zur BaulanderschlieBung, wurden mit Unterstitzung
der Unteren Naturschutzbehdrde Anstrengungen unternommen, eine Ausnahme
fir die Uberplanung der ,,§30-Flidche" zu schaffen. Details hierzu kénnen dem bei-
liegenden Fachbeitrag entnommen werden.

Ostlich sowie norddstlich des Gemeindeteiles Kothen, werden zwei Ausgleichs- und
Ersatzflachen (insgesamt ca. 13.195 m?2) fir den Lebensraumverlust der betroffe-
nen Vogelarten, sowie als Ausgleich flir die geschlitzte Wiesenflache festgesetzt.

1.9.9 ErschlieBung
StraBenbau

» Geltungsbereich 1:

Die straBenbauliche ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt Uber den Neubau
der StraBe A, welche an die OrtsstraBe ,Friedhofweg" angebunden wird. Die Er-
schlieBungsstraBBe A erhalt StraBenbreiten von 6,00 m bzw. 5,50 m. Etwa mittig
wird als Aufenthaltsflache ein Platzbereich geschaffen, der auch als Wendemdég-
lichkeit genutzt werden kann (R = 9,25 m, ausreichend flr Feuerwehrfahrzeuge
und 3-achsige Miillfahrzeuge). Am Ende der StraBe soll, Uber eine asymmetrische
Fahrbahnaufweitung, eine zusatzliche Wendemaéglichkeit zur Verfliigung gestellt
werden (R = 5,50 m). Vom zentral gelegenen Wendeplatz ausgehend, stehen die
4 m bzw. mind. 5,50 m breiten ErschlieBungswege A und B fur die verkehrliche
ErschlieBung der auBen gelegenen Grundstiucke zur Verfligung. Am Ende der
StraBe A ermdéglicht ein 2,50 m breiter Weg flr FuBganger den Zugang zum Au-
Benbereich.

Auf die Anlage von straBenbegleitenden Gehwegen soll verzichtet werden. Es ist
vorgesehen das Wohnareal als verkehrsberuhigte Zone auszuweisen. In verkehrs-
beruhigten StraBen sind alle Verkehrsteilnehmer besonders zur gegenseitigen
Rucksichtnahme aufgefordert. In kleinen Wohngebieten hat sich die Anlage der-
artiger StraBenraume etabliert, da sich durch die fehlende Aufteilung der Stral3e,
die gefahrenen Geschwindigkeiten merklich reduzieren.

Der gesamte, in verschiedenen Breiten entstehende Verkehrsraum, soll infolge
entsprechender Gestaltung (Pflasterung, ggf. Méblierung), als attraktive Aufent-
haltszone fir die Bewohner des Baugebietes bereitstehen.

Im Einmindungsbereich in den Friedhofsweg wird durch Aufweitung der Fahr-
bahnrander sichergestellt, dass bei der Ein- bzw. Ausfahrt auf die bevorrechtigte
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StraBe, ein Befahren mit den gangigen Bemessungsfahrzeugen maoglich ist.

Die Feld- und Flurwege im direkten Umfeld des Baugebietes, bleiben weiterhin
erhalten. Dadurch ist die ordnungsgemaBe landwirtschaftliche Nutzung der ans
Plangebiet anschlieBenden Agrarflachen, weiterhin uneingeschrankt mdglich. Die
Wege stehen gleichsam fir Unterhalts- und PflegemaBnahmen im Bereich der
Randgrinstreifen, bzw. fur die privaten Heckenstrukturen auf den sudlichen
Grundsticken, zur Verfligung.

» Geltungsbereich 2:

Die ErschlieBungsanlagen flr die 2 Grundstlicke nordlich der StichstraBe ,Am
Strauch", sind vollstdndig ausgebaut. Anderungen oder Anpassungen sind hierzu
nicht erforderlich. Lediglich flr die Leitungsversorgung der Grundsttcke, sind 6f-
fentliche und private BaumaBnahmen im geringen Umfang notwendig.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Motten verfligt Uber eine eigene Ortskanalisation im Mischsystem.

Die abwassertechnische Entsorgung der im Geltungsbereich 1 vorgesehenen
Grundstlcke, erfolgt aufgrund der hierflir gegebenen Voraussetzungen im
Trennsystem. Zur Realisierung ist die Verlegung getrennter Abwasserleitungen flr
Schmutz- und Regenwasser, im Bereich der geplanten o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen erforderlich (siehe Entwasserungsschema im Planentwurf).

Zur Schmutzwasserableitung wird innerhalb der o6ffentlichen ErschlieBungs-
anlagen ein Abwasserkanal errichtet. Der Anschluss an das o6rtliche Mischwasser-
netz erfolgt im Friedhofsweg.

Zur Regenwasserableitung, wird ein eigenstandiger Regenwasserkanal errichtet.
Zur Zwischenspeicherung ist aus Platzgriinden, anstelle eines offenen Erdbeckens,
der unterflurige Einbau eines geschlossenen, modularen Rilckhalte- und
Speicherbehdlters am StraBen- bzw. Geldandetiefpunkt vorgesehen. Das
RlUckhaltevolumen sowie die technisch erforderliche Ausstattung des Behalters,
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung durch Anwendung des
Bewertungsverfahrens entsprechend dem Merkblatt ATV-M 153 und fiktive
Berechnungen ermittelt. Die Drossel- und Uberlaufleitung soll iiber die bestehende
Grabenverrohrung im Friedhofsweg der ,Sinn" (Vorfluter) zugeflihrt werden.

Fir die Einleitung des Regenwassers in die Sinn wird, vor Beginn der
BaugebietserschlieBung und in einem eigenstandigen Verfahren, die
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bad Kissingen beantragt.

Die abwassertechnische Entsorgung der beiden Grundsticke des Geltungs-
bereiches 2, ist nur Uber direkte Grundsticksanschlisse an den best.
Mischwasserkanal in der OrtsstraBe ,Am Strauch" realisierbar. Die Errichtung
eines Trennsystems ist aufgrund der fehlenden Infrastruktur in diesem Bereich
nicht méglich bzw. unwirtschaftlich.

Im Zuge der geplanten Dorferneuerung, wird die erforderliche Dimension der
gemeindlichen Entwasserungsanlage uberrechnet. Dabei werden auch die
geplanten Siedlungsflachen des Bebauungsplanes ,,Am Strauch™ berlicksichtigt.

Das auf allen Grundstticken anfallende Regenwasser soll unterirdischen Zisternen
zugefihrt werden, die mit einem Uberlauf an den 6ffentlichen Regen- bzw.
Mischwasserkanal zu versehen sind (siehe hierzu Ziffer B.9.3 der
Bebauungsplanfestsetzungen).
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Das gesamte geplante Entwasserungskonzept kann dem Planentwurf enthommen
werden.

Entwadsserung des AuBeneinzugsgebietes

Seitens des AuBeneinzugsgebietes trifft nur eine duBert geringe Regenwasser-
menge auf die geplanten Erweiterungsgebiete. Die oberflachig abflieBenden
Hauptregenmengen, werden im Bereich des Geltungsbereiches 1, weiterhin vom
bestehenden Wegseitengraben entlang des Flurweges FI.Nr. 503 abgeleitet. Die-
ser mindet im Bereich des Friedhofes in einen Oberflachenkanal.

Wasserversorgung

Die Bedarfsdeckung der Gemeinde Motten mit Trinkwasser, erfolgt Gber eine ge-
meindeeigene Wasserversorgung. Die Versorgung des Baugebietes mit Trink-,
Brauch- und Ldéschwasser wird durch die Erweiterung des bestehenden Leitungs-
netzes aus dem Ortsgebiet sichergestellt. Wasserdruck und Wassermengen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand hierflr ausreichend. Zusatzlich steht die im Gel-
tungsbereich 1 neu geplante Regenriickhalte- und Speicheranlage fir eine Lésch-
wasserentnahme zur Verfligung.

Strom- und Gasversorgung, Fernmeldeeinrichtungen

Die Stromversorgung sowie die StraBenbeleuchtung des Baugebietes werden tber
die Osthessen Netz GmbH sichergestellt.

Die Fernmeldekommunikation wird durch Leitungen der Deutschen Telekom
GmbH gewahrleistet. Die Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist méglich.
Die Méglichkeiten flr die Gasversorgung des Gebietes, werden im Laufe des Ver-
fahrens abgestimmt.

Alle fUr das Baugebiet notwendigen Versorgungsleitungen werden im o6ffentlichen
StraBenraum unterirdisch verlegt. Die zustandigen Versorgungsunternehmen wer-
den am Bebauungsplanverfahren beteiligt. In diesem Zuge erteilte Leitungsaus-
kiinfte werden bedarfsweise nachrichtlich Gbernommen. Die konkrete MaBnah-
menabstimmung erfolgt im Zuge der Ausfiihrungsplanung fir die tiefbautechni-
sche ErschlieBung des Baugebietes.

1.10 Bodenordnende MaBnahmen

Die fur die Realisierung des Wohngebietes bendtigten Grundstlicksflachen, befin-
den sich im Besitz der Gemeinde Motten oder werden noch erworben. Die als pri-
vate Griunflache ausgewiesene Teilflache des Plangrundstlickes FI.Nr. 525 (Gem.
Kothen), verbleibt aufgrund best. Bebauung und Nutzung in Privatbesitz.

Alle kinftigen Grundstiicksgrenzen werden durch eine Vermessung neu gebildet.
Als Planungsgrundlage wurde die aktuelle amtliche digitale Flurkarte (DFK) ver-
wendet.

1.11 Beteiligte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
(TOB)

1) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Bauaufsichtsbehdérde

2) Landratsamt Bad Kissingen, Stadtebau

3) Landratsamt Bad Kissingen, Sachgebiet Bodenschutz

4) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehdérde
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5) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehdérde

6) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Wasserrechtsbehérde

7) Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

8) Landratsamt Bad Kissingen, Jugendamt

9) Kreisbrandinspektor des Landkreises Bad Kissingen

10) Regionaler Planungsverband Main-Rhén im Landratsamt Bad Kissingen

11) Regierung von Unterfranken, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Re-
gionalplanung, Wirzburg

12) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

13) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Kissingen
14) Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen

15) Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
16) Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschaftsstelle Ufr., Wirzburg
17) Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

18) Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Unterfranken
19) Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Bamberg

20) Osthessen Netz GmbH, Fulda

21) PLEdoc GmbH, Essen

22) Stadtwerke Hammelburg GmbH

23) Benachbarte Kommunen: Markt Wildflecken, Gemeinde Sinntal, Gemeinde
Kalbach, Gemeinde Ebersburg

1.12 Abwagung offentlicher und privater Belange

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung von insgesamt 11 Wohnbau-
grundstlicken im derzeitigen AuBenbereich. Kurz- oder mittelfristig geeignete Po-
tenziale flr eine Innenentwicklung sind im Gemeindeteil Kothen nicht vorhanden.
Die im Verfahren vorgelegten fachlichen Stellungnahmen und sonstige sachdienli-
che Anregungen werden in die Planung eingebunden, um die GesamtmaBnahme
auf ihre Zulédssigkeit zu prifen und den Belangen der Offentlichkeit gerecht zu
werden. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abzuwa-
gen. Bei der Abwagung aller Belange wird derzeit dem o6ffentlichen Interesse an
der Planung mehr Gewicht beigemessen, als den 6ffentlichen und privaten Belan-
gen, die gegen die Planung insgesamt oder gegen einzelne Festsetzungen spre-
chen kdnnten.

Als offentlicher Belang kann zum jetzigen Verfahrenszeitpunkt, das landesplaneri-
sche Ziel der Innenentwicklung vor einer AuBenentwicklung angefiihrt werden. Die
Grunde sowie der Bedarfsnachweis flr die vorliegend angestrebte Wohngebiets-
entwicklung im AuBenbereich, wurden unter Ziffer 1.9.1 der Begrindung darge-
legt.

Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG treten nicht ein. Den festgestell-
ten Lebensraumbeeintrachtigungen geschutzter Vogelarten, kann durch fachgut-
achterlich erarbeitete Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen begegnet
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werden. Deren, den BaumaBnahmen teilweise zeitlich vorgezogene, Realisierung
wird durch die integrierten Bebauungsplanfestsetzungen gesichert.

Der Verlust des gemaB § 30 BNatSchG geschltzten Biotopes im stdlichen Drittel
des Geltungsbereiches 1, kann durch die Schaffung einer art- und wertgleichen
Ausgleichsflache im raumlichen Zusammenhang ausgeglichen werden. Die Untere
Naturschutzbehérde hat der Ausnahme fiir die Uberplanung der ,,§30-Flache" zu-
gestimmt.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass sich der Bebauungsplan unter Berlick-
sichtigung der in der Begrindung zusammengefassten 6ffentlichen und privaten
Belange, wie auch der stadtebaulichen Ziele, als eine sachgerechte Planung dar-
stellt.

2 GRUNORDNUNG

2.1 Leitbild der Griinordnung

Ziel der grunordnerischen MaBnahmen ist es, Uber die Festsetzungen auf den pri-
vaten Grundstlicken, ein MindestmalB an Durchgriinung des Baugebietes zu ge-
wahrleisten, das durch die MaBnahmen auf den 6ffentlichen Flachen (Randgrinfla-
chen, StraBenbegleitgrin) erganzt wird. Die festgesetzten Pflanz- und Saatgebote
tragen fur die Einbindung des Planbereiches in die freie Landschaft Sorge. Die
kinftigen randlichen Strukturen, GUbernehmen zudem Funktionen als Wind- und
Emissionsschutz (Landwirtschaft) sowie als Lebensraum flr Pflanzen, Insekten,
Vogel und Kleintiere.

Eine Ubersicht der gewéhlten griinordnerischen MaBnahmen wurde zeichnerisch in
einem separaten Planfenster des Bebauungsplanes dargestellt (Planausschnitt
»~Gruanordnung").

2.2 Griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

2.2.1 Pflanz- und Saatgebote

- Privatgrundsticke

Zur inneren Durchgriinung des Baugebietes, sowie zur Kaschierung der kinfti-
gen Gebaudekubaturen, wird je 200 m2 Grundsticksflache die Anpflanzung
mind. 1 Laubbaumes oder hochstammigen Obstbaumes in beiden Geltungsbe-
reichen festgesetzt. Der Pflanzstandort ist innerhalb des Grundstlckes frei
wahlbar.

Die Grundstlcksfreiflachen sollen gartnerisch gestaltet oder mit einer Ge-
brauchsrasenmischung breitflachig angesat werden, um die Offenporigkeit des
Bodens zu erhalten.

= Details sh. ziffer B.7.4 und B.7.5 der Bebauungsplanfestsetzungen

- Offentlicher StraBenraum / StraBennebenfldchen
Im Bereich der ErschlieBungsstraBen des Geltungsbereiches 1, werden punktu-
ell Pflanzbindungen flr Laubbaume mit etwaiger Standortvorgabe festgesetzt.
Sie sorgen flr eine Begrinung und Beschattung sowie die optische Auflocke-
rung des StraBenraumes. Bei der Baumauswahl ist auf geeignete StraBen-
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baumarten zurickzugreifen, um eine entsprechende Wuchsentwicklung zu ge-
wahrleisten. Durch kleinkronige und fruchtlose Arten, werden unerwinschte
Beeintrachtigungen des Fahr- oder Parkverkehrs minimiert. Geeignete StraBen-
baumarten wurden der Artenauswahlliste beigefligt (sh. Anlage Begrindung).
Im Ubrigen sind die straBen- bzw. wegbegleitenden Griinstreifen und sonstigen
Grunflachen offenporig zu gestalten (z.B. Rasenansaat, Staudenbepflanzung).

= Details sh. zZiffer B.7.1 und B.7.5 der Bebauungsplanfestsetzungen

- Randgrinflachen / Randeingriinung

Im Slden des Geltungsbereiches 1 werden private Pflanzgebote fiir die Anlage
zwei- bis dreireihiger Baum-/Strauchhecken festgesetzt. Die Pflanzungen bil-
den den Ubergang zur freien Feldflur und sorgen fiir die landschaftliche Einbin-
dung des Siedlungsareals. Im Besonderen Ubernehmen die geschlossenen He-
ckenpflanzungen dabei auch Funktionen als Windschutzpflanzung, und dienen
dem Schutz gegen landwirtschaftliche Emissionen (z.B. Staub) aus dem Umfeld
des Baugebietes. Flr die sonstigen Freiflachen am West- und Ostrand des Gel-
tungsbereiches 1, ergehen Festsetzungen zur Ansaat einer Regiosaatgutmi-
schung. Vor allem am Westrand bilden die Randgrinflachen, einen Pufferstrei-
fen zu den dort ausgewiesenen Okokontofldchen. Sukzessive sollen sich in den
Randbereichen und Hecken, natirliche und wertvolle Lebensraume fiur zahlrei-
che Pflanzen, Végel, Kleintiere und Insekten bilden. Damit werden wichtige
Zielsetzungen, im Sinne von Natur- und Landschaftsschutz, im Rahmen der
Bauleitplanung umgesetzt.

Flr die beiden Grundstlicke des Geltungsbereiches 2, wird auf Anpflanzungen
fur die Randeingriinung verzichtet. Der dort randlich vorhandene Streuobstbe-
stand, tragt hierzu bereits maBgeblich bei. Durch die Baumpflanzgebote je
Grundstlck, wird dies unterstitzt.

= Details sh. ziffer B.7.2 und B.7.3 der Bebauungsplanfestsetzungen

Alle Neuanpflanzungen richten sich nach der beigelegten Artenauswabhlliste (An-
hang der Begrindung).

2.2.2 Flachenbefestigungen

Eine offenporige Befestigung im privaten Bereich, mindert die Oberflachenversie-
gelung durch Uberbauung, sodass ein beschleunigter Oberflichenwasserabfluss
reduziert werden kann. Die Befestigung der privaten Zufahrten und Hofflachen
soll deshalb in versickerungsgiinstiger Bauweise erfolgen.

Der Versiegelungsgrad im sonstigen Grundstlcksbereich sollte auf das unbedingt
notwendige Mal3 begrenzt werden.

= sh. Ziffer C.23 der Bebauungsplanhinweise

3 HINWEISE

3.1 Kostentrager griinordnerischer MaBnahmen

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Anpflanzung
und Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen sowie der Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen in den Geltungsbereichen 1 bis 4 (wie Erd- und Pflanzarbeiten, Ansaaten),
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werden von der Gemeinde Motten erbracht. In der Pflicht der Kommune stehen
dabei auch alle erforderlichen PflegemaBnahmen, zur Gewahrleistung einer unge-
stérten Entwicklung der Gehdlze und Grinflachen.

3.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fach-
kundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt
Bad Kissingen oder das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen zu informieren.

Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungswasser,
ist bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen zum
Trinkwassernetz, zuldassig. Die gemeindliche Satzung hierzu ist zusatzlich zu be-
achten.

Informationen zum natirlichen Umgang mit Regenwasser, kénnen von den Bau-
herren unter folgenden Adressen abgerufen werden:

1. Naturnaher Umgang mit Regenwasser — Verdunstung und Versickerung statt Ablei-
tung
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf

2. Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber fir
den Grundstiickseigentimer
Als PDF im Puplikationsshop zum Download zur Verfiigung gestellt: https://www.be-
stellen.bayern.de

3.3 Landwirtschaftliche Belange

Die gesetzlichen Grenzabstande nach Art. 48 AGBGB'4, flir Bepflanzungen entlang
von landwirtschaftlichen Grundstlicken — 4 m mit Baumen, 2 m mit Strauchern -
sind einzuhalten.

Die bestehenden Flur- bzw. Anwandwege Fl. Nr. 524 (sudlich Geltungsbereich 1)
und Fl. Nr. 503 (westlich Geltungsbereich 1), werden durch die Erweiterung des
Baugebietes nicht berihrt und kénnen weiterhin durch landwirtschaftliche Nutz-
fahrzeuge uneingeschrankt befahren werden. Gleiches gilt fur die Flur- und An-
wandwege am Rand der Ausgleichs- und Ersatzflachen (Geltungsbereiche 3 und
4). Alle umliegenden landwirtschaftlichen Flachen, kénnen weiterhin ordnungsge-
maB genutzt werden.

Mit gelegentlichen Geruchs-, Larm- oder Staubbelastigungen des klinftigen Wohn-
gebietes, durch die ortslibliche Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, ist zu rechnen. Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen.

3.4 Natur- und landschaftsschutzrechtliche Belange

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des Naturparks bzw. Biosphdrenre-
servates ,Bayerische Rhon" und befindet sich in mittelbarer Néhe des Land-
schaftsschutzgebietes ,,Bayerische Rhén".

14 Gesetz zur Ausfiihrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) vom 20. September 1982, zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 26. Marz 2019
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Ubersichtskarte Natur und Landschaft!®

Durch die standértlichen Gegebenheiten am Ortsrand von Kothen, im Bereich von
Verkehrswegen und Intensivbewirtschaftung, ist das Landschaftsbild negativ vor-
belastet. Die Erholungseignung in diesem Bereich ist als gering zu bezeichnen.
Das Planvorhaben findet damit in einem landschaftsoptisch wenig sensiblen Be-
reich statt. Visuelle Beeintrachtigungen des 6rtlich wahrnehmbaren Landschafts-
bildes, werden durch die geplante Randeingriinung des Geltungsbereiches 1 sowie
durch die Bestandsgehdlze kaschiert, sodass negative Wirkfaktoren auf das
Schutzgut Landschaft soweit als mdglich vermieden werden.

15 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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4 ARTENSCHUTZ

4.1 Artenschutzrechtliche Eingriffe sowie Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen

Fir das Planungsgebiet wurde eine Untersuchung zum speziellen Artenschutz
(saP)® durch das Planungsbiiro Ledermann, Mellrichstadt, durchgefiihrt. Insbe-
sondere werden artenschutzrechtliche Belange aufgrund von Vorkommen typi-
scher boden- und gehdlzbriitender Vogelarten (z.B. Wachtel, Dorngrasmiuicke) be-
rihrt. Zudem wurde eine Teilflache des Plangebietes dem Biotoptyp ,Artenreiche
Flachland-Mahwiese" zugeordnet, sodass diese dem Schutzstatus des § 30
BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG unterliegt.

Die sich daraus ergebenden artenschutzrechtlichen Planungserfordernisse, wur-
den im Rahmen der saP ermittelt. Zur dinglichen Sicherung als Ausgleichs- und
Ersatzflachen, werden die gemeindlichen Grundstlicke FI.Nr. 335 (ganz) und 793
(teilweise), beide Gemarkung Kothen, als Geltungsbereiche 3 und 4 raumlich fest-
gesetzt und dem Bebauungsplan zugeordnet.

Die gesamten Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, werden
dem Bebauungsplan als verbindlicher Bestandteil beigefiigt (vgl. E. Anmerkungen
des Bebauungsplanes).

4.1.1 MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um Gefahrdungen der nach den einschlagigen Regelwerken geschltzten Tier-
und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, sieht der Bebauungsplan fol-
gende artenspezifische VermeidungsmaBnahmen vor:

- V1: Mahd aller Griinland- und Béschungsbereiche mit Abtransport des Mahguts au-
Berhalb der Brutzeit der Wiesenbriiter (Mahd ab dem 15. August bis 31. Marz). Nach-
folgend sind die Flachen durch Nachmahden wahrend des Sommers kurz zu halten.

- V2: Baufeldfreimachung/Rodung von Gehdlzen verbindlich auBerhalb der Brutzeit
von Hecken- und Gehdlzbritern, d. h. frihestens Anfang Oktober bis spatestens Ende
Februar

4.1.2 MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) sowie fiir den Ausgleich der nach § 30 BNatSchG/Art.
23 BayNatSchG geschiitzten Fliache

Zum (vorgezogenen) Ausgleich fur die unvermeidbaren Lebensraumverluste der
betroffenen Vogelarten, werden CEF-MaBnahmen auf den Grundstlcken FIl.Nr.
335 und 793 (Gemarkung Kothen) festgesetzt, um die Lebensstatten fir die lo-
kalen Populationen in Qualitadt und Quantitat zu erhalten (CEF1 und CEF2). Durch
den raumlichen Bezug zu den betroffenen Habitaten, kbnnen neue Lebensraume
geschaffen werden, die in funktionaler Beziehung mit den Ursprungshabitaten
stehen. Ein Teil der MaBnahmen auf dem Grundstlick FI.Nr. 335, dient zeitgleich
als AusgleichsmaBnahme fiir die Uberplanung der geschiitzten ,§30-Flédche" im
Geltungsbereich 1.

16 Spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag fir Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Strauch", (Erlduterungen
zur Relevanzprifung sowie zur Prifung auf § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG von Teilbereichen - Stand
30.09.2022 -), Planungsbiiro Ledermann, Am Bach 18, 97638 Mellrichstadt
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- CEF 1 - MaBnahme fir Bodenbriter/Wiesenbriter:

= 50 % (hangabwarts) der Flache von FI.Nr. 335; zweischurige Mahd mit Abtransport
des Mahdguts, erste Mahd ab dem 15. Juni, zweite Mahd ab dem 15. August, keine
Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neueinsaat / Narbenverbesserung,
Walzen, Schleppen max. 1-mal im Jahri.d.R. bis Mitte Marz, keine Pflanzenschutz-
mittel, keine DUngung (eine begrenzte, dem Entwicklungsziel angepasste Erhal-
tungsdiingung, z.B. Festmist, ist im Einzelfall und in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehorde zulassig).
Diese MaBnahmen gentigen im Sinne eines 1:1-Ausgleichs, mit einer anteiligen
Flache von 1.700 m?2, auch als Ausgleich fur die § 30-Flache.

= 50 % (hangaufwarts) der Flache von FIL.Nr. 335, sind als ,Altgrasstreifen™ bzw.
brachgefallenes Extensivgrinland zu entwickeln; Mahd nur alle 2 bis 3 Jahre ab
dem 15. August, wobei jahrlich nur maximal die Halfte der Flache gemaht werden
darf.

- CEF 2 - MaBnahme fiir Hecken- und Gehdélzbriter:
Pflanzung und Erhalt von 10 Hochstammen, 2x verpflanzt, 12-14 cm Stammdurch-
messer (Mindestqualitat), heimische Baumarten (Wildformen), entlang des Flurweges
am Ostrand von FI.Nr. 793. Die Baume sind im Abstand von 10 - 20 m einzeln bzw. in
Gruppen in unregelmaBiger, aufgelockerter Anordnung zu pflanzen.

4.1.3 Zusammenfassung

Unter Bericksichtigung der festgesetzten ArtenschutzmaBnahmen, bleibt die kon-
tinuierliche 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten, flr die betroffe-
nen Vogelarten erhalten. Die MaBnahmen tragen daflr Sorge, dass Stérungen mit
Auswirkungen auf die lokalen Populationen ausbleiben, und keine signifikante Er-
héhung des Mortalitatsrisikos zu erwarten ist. Verbotstatbestdande im Sinne von §
44 BNatSchG, kénnen somit ausgeschlossen werden.

Die zum Ausgleich fur die § 30-Flache notwendigen Standortvoraussetzungen lie-
gen vor. Das Flurstick 335 ist bei einem Gefalle von ca. 15 % ahnlich hangig wie
die geschutzte Flache. Auch die H6henlage ist vergleichbar. In der Umgebung tre-
ten zudem von der Biotopkartierung erfasste Biotope mit artenreichem Grinland
auf, sodass ein entsprechendes Artenpotenzial vorhanden ist. Die Untere Natur-
schutzbehérde hat in diesem Zusammenhang der Ausnahme fir die Uberplanung
der Flache bereits in Aussicht gestellt.

Details zur Prifung und Abschichtung sowie den Umgang mit den daraus gewon-
nenen Erkenntnissen, kdnnen dem beigelegten Fachbeitrag entnommen werden.

5 EINGRIFFSREGELUNG

Im vorliegenden Fall gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft,
als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuldssig (§ 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich des bauleitplanerischen Eingriffes durch Uberbauung
und Versiegelung, ist unter Berlcksichtigung des § 13a BauGB nicht notwendig.

Auf die Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird folglich verzich-
tet.
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Uber die grinordnerischen Festsetzungen werden die Beeintrachtigungen durch
Versiegelung und Uberbauung im Sinne von Natur- und Landschaftsschutz redu-
Ziert.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen ist eine naturnahe Entwicklung gewahr-
leistet. Durch die integrierte Grinordnungsplanung wird dem bauleitplanerisch
verursachten Eingriff soweit als mdglich begegnet.

6 UMWELTBERICHT/UMWELTPRUFUNG

Die Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Am Strauch" wird im beschleunigten Ver-
fahren durchgefihrt. GemaB § 13a BauGB wird von der Umweltprifung und vom
Umweltbericht abgesehen.

Aufgrund der bestehenden Verhaltnisse, sind nach aktuellem Kenntnisstand bzw.
nach Uberschlagiger Abwagung von grundsatzlich méglichen Beeintrachtigungen
der Schutzgluter Mensch, Tiere, Pflanzen, Luft, Klima, Ort- und Landschaftsbild,
Boden, Wasser sowie Kultur- und sonstige Sachguter, keine nachhaltig negativen
Umweltauswirkungen durch die Erweiterung des Bebauungsplanes zu erwarten.

Die grundsatzlich relevanten Umweltauswirkungen begriinden sich durch die zu
erwartende Bodenversiegelung im privaten und 6ffentlichen Grundstiicksbereich.
Diesen wird durch geeignete Festsetzungen zur Reduktion bzw. Beschrankung, so-
wie die grunordnerischen Festlegungen soweit als mdglich begegnet.

In der Gesamtschau ist eine umweltvertragliche Realisierung des Erweiterungsge-
bietes ,Am Strauch™ madglich.

6.1 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

GemaB Anlage 1, Nr. 18.7.2 UVPG, gilt fir den Bau eines Stadtebauprojektes und
sonstiger baulichen Anlagen bis zu 20.000 m2 Uberbaubare Grundflache, eine All-
gemeine Vorprifungspflicht fir den Einzelfall, sofern dieses im bisherigen AuBen-
bereich errichtet wird. Gleiches gilt gemaB Nr. 18.8, Anlage 1, fir den Bau eines
Vorhabens, flr das in den sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, ge-
andert oder erganzt wird, soweit der Prifwert erreicht wird.

Der Schwellenwert zur Vorprufungspflicht wird durch das geplante Wohnbaugebiet
nicht erreicht (7.880 m2 x 0,35 GRZ = ca. 2.758 m?2).

Eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne der Umweltvertraglichkeit ist
somit nicht erforderlich.

Anerkannt: Gemeinde Motten =
Katja Habersack, 1. Blrgermeisterin

ANLAGEN BEGRUNDUNG:

Anlage 1: Artenauswabhlliste fiir Gehodlze
Anlage 2: Planentwurf Berichtigung (9. Anderung) Flachennutzungsplan
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ANLAGE 1 BEGRUNDUNG

Artenauswabhlliste fiir Geholzpflanzungen im privaten und offentlichen
Bereich, in Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation

Baume
(* = StraBenbaum)

Acer campestre - Feldahorn

* Acer campestre ‘Elsrijk’

* Acer monspessulanum - Franzosischer Ahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

* Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Pyramiden-Hainbuche
* Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ - Saulen-Hainbuche
Fagus silvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Esche

* Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus communis - Holzbirne

Pyrus pyraster - Wildbirne

Salix alba - Silberweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winterlinde

* Tilia cordata ‘Greenspire’ — Amerikanische Stadtlinde
* Tilia cordata ‘Rancho’

Obstbaume i. Sorten (Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss, usw.)

Straucher / Heister

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Kriechende Rose

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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9. ANDERUNG (BERICHTIGUNG)
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE MOTTEN

IN VERBINDUNG MIT DER
ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"AM STRAUCH", GEMEINDTEIL KOTHEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Motten hat mit Beschliissen des Gemeinderates vom 22.03.2021 und 02.08.2021 die
Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Strauch" gemaR § 13b im beschleunigten Verfahren be-
schlossen. GemaR § 13a Abs. 2 BauGB erfolgt die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung.

2. Die Gemeinde Motten hat im Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
............ zur Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Strauch", die Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes zur Kenntnis genommen.

Motten, den ........c.ceevveeeeeennn.

Katja Habersack (1. Biirgermeisterin) (Siegel)
3. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am ........... ortstiblich bekannt gemacht.
Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam.
Motten, den .........cccceieninen.
Katja Habersack (1. Blirgermeisterin) (Siegel)

Anlage 2 zur Begrundung der Erweiterung
des Bebauungsplanes "Am Strauch"

Entwurf

PLANVERFASSER:

Tel. 09725 / 89493-0
mail@bautechnik-kirchner.de

» Bautechnik - Hirchner -
Planungsbiiro fiir Bauwesen

Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach
www.bautechnik-kirchner.de
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